PLA LOCAL D’HABITATGE DE SANT VICENGC DELS HORTS
ASSEMBLEA AMB ENTITATS ESPECIALITZADES

FASE 2: FASE OBERTURA

DATA: 06/10/2020

Videoconferéncia

Assisténcia: Ania Pluma (Diputacio de Barcelona), Raquel Pueyo (técnica
municipal d'Habitatge), Francesc Comino (Tecnocasa) Yolanda Martin
(técnica municipal de participacio ciutadana i convivéncia), Miguel Comino
(alcalde), Maria Peldez (regidora d’Habitatge), Paqui Capellades (regidora de
Participacio i Convivéncia), Jonathan Verdugo (Tecnocasa), Alba (Associacio
Bay Al-Thafaya), Sergi Fernandez i Marc Serra (PortaCabot). Excusen la seva
assisténcia els representants de la PAH per problemes técnics per connectar-

se i també en Rubén de Creu Roja.

ACTA DE LA SESSIO

L'assemblea s’inicia amb la benvinguda per part de 'alcalde, que comencga la
seva presentacio posant en context al voltant de la sessio i el projecte. Entre
daltres comenta que Sant Viceng¢ dels Horts és un municipi amb poca
capacitat per créixer pero que vol apostar perqué els joves es quedin a viure
al municipi. Admet que existeixen sovint dificultats per donar resposta a les
necessitats de noves formes de families en la nostra societat, i també
expressa la voluntat i I'esperanga per part de I'Ajuntament perqué 'empresa
que esta portant el projecte, PortaCabot, porti a terme un bon pla d’habitatge
per donar solucions al voltant de les seves problematiques. Per acabar,

l'alcalde dona I'agraiment a tothom per ser-hi.

Es el torn tot seguit de Sergi Fernandez, de PortaCabot, que sera el conductor
de la sessio. En Sergi comenca amb ['explicacio prévia per part de l'equip
redactor de l'analisi i la diagnosi del Pla Local d’Habitatge de Sant Viceng dels
Horts. Al finalitzar cada capitol planteja una série de preguntes per generar

debat. Fa especial emfasi en la importancia de la sessio per I'experiéncia i el




coneixement dels assistents davui per completar i enriquir la diagnosi.
Explica que el PLH pretén establir les actuacions a executar en els propers 6
anys a mode estratégic. Aixi, sequeix explicant quina sera la dinamica de /a

Sessio.

Capitol 1: Emmarcament territorial

En aquest primer capitol s’aborda una primera aproximacié al voltant de la
localitzacié del municipi. Les preguntes que es llencen un cop feta I'exposicid

son les seglents:

1. Quins aspectes positius i negatius creieu que comporta la ubicacié de
Sant Viceng dels Horts dins I'AMB i la proximitat a Barcelona?
Comunicacio, serveis, economia...

2. 2. Com percebeu la proximitat al riu Llobregat i a les muntanyes de

I’'Ordal en la formacié urbana de SVH?

Francesc de Tecnocasa: des del darrer any i mig, des que Sant Viceng
forma part de I'’Area Metropolitana pel que fa a la Zona 1de transport, hem
observat més demanda d’'aquells possibles compradors que abans
optaven per zones més properes a Barcelona com ara I'Hospitalet. La
situacioé geografica per tal d'accedir a 'aeroport, ben connectat per sortir
cap a Lleida, etc. és percebuda com a interessant de cara a aquesta
ampliacié de la demanda en quiestié. Es un valor afegit. Compradors que
troben en el municipi una solucié als problemes de preu de la vivenda a

Barcelona troben a Sant Vicen¢ una bona alternativa.

Alba, de ’Associacié Bay Al-Thafaya: nosaltres hem rebut més demanda
de gent que no té vivenda, perd on hi ha més problemes és en aquelles
families que ja en tenen perd que tenen problemes per mantenir-la, per
logistica del propietari. Aquestes sén les dues incidéncies més importants.

El fet de no poder mantenir-la ens impossibilita a ajudar-los, sén families



que no volen marxar de Sant Viceng, que tenen les seves connexions, la

seva xarxa, els fills van a la seva escola, al seu institut,...

Raquel Pueyo: Alba, suposo que demanen ajudes al lloguer, per exemple,

oi?

Alba: si, si, sén families que s’acullen a aquestes ajudes.

Capitol 2: Les persones

En aquest apartat es repassa la composicid socioldgica en relacié als
habitatges existents a Sant Viceng, els tipus d’habitatges i per qui estan
ocupats, la renda de les families i I'esfor¢ econdmic destinat a llogar o a la

compra d’habitatges, etc.

Les preguntes que es traslladen per generar debat sén les seguients:

1. Quins factors han estat determinants en I'increment de preus de I'habitatge

dels dltims anys?

2. Quins col-lectius socials assenyalaries com a més vulnerables per I'accés a
I’habitatge?

3. Per qué creus que els preus de I'habitatge a SVH estan per sota de la

comarca i Catalunya?

Francesc: nosaltres coincidim amb el percentatge de vivendes en régim de
lloguer exposades, és un 10%, un percentatge molt per sota de Barcelona i
d’altres ciutats properes. Una de les raons és de motor econdmic, hi ha molts
habitatges a Barcelona que sén destinades al turisme o per I'is d’'empreses, i
per tant n’hi ha més en régim de lloguer. A Sant Vicen¢ aquest régim de
lloguer del 10% sén persones que lloguen per viure, no per motivacions
turistiques o per raons professionals. Hi ha persones amb necessitats de canvi
per ampliacié o reduccié de membres que conviuen, i també detectem molta

demanda de lloguer en contraposicio a I'oferta, que és més aviat poca. | aixd
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és un problema que percebem cada dia, families que cerquen lloguer perqué
no poden accedir a la compra per la manca d’accés al crédit. Estem en un
moment complicat perqué el preu del lloguer ha pujat, tot i que a d'altres
municipis el preu és molt més alt (Molins de Rei, I'Hospitalet de Llobregat,
Barcelona,...). Ara la nova llei aprovada sobre el lloguer entenem que servira
per frenar la pujada dels preus, degut a que els propietaris no podran
augmentar-los. Aixd entenem que permetra que habitants de Sant Viceng
puguin accedir a vivendes al seu propi municipi. Entenem que manca

promocié d’obra nova i sobretot de lloguer.

Sergi: Alba, des de la vostra entitat, en relacié a les persones que tenen

problemes per accedir a la vivenda o per mantenir-la, com ho veieu?

Alba: nosaltres sobretot tenim problema en relacié al lloguer perqué sén
persones que directament no poden accedir a la compra. La dificultat per
accedir al lloguer es déna per la inexisténcia sovint d'una ndmina, que se sol
demanar, doncs hi ha forga persones que no en tenen. El tema econdomic és

el principal obstacle amb que ens trobem, per la pujada dels preus del lloguer.

Sergi: i creieu, Alba, que a d'altres municipis es repeteixen o sén més

acusades aquestes problematiques a diferéncia de Sant Viceng?

Alba: doncs la veritat és que no coneixem la situacié d’altres municipis, pero
si que sabem que al nostre el tema de la vivenda preocupa forga. Hi ha qui
ens demana ajuda per trobar una habitacié, també ajuda amb alguns
desnonaments,...Hi hagut un augment de demandes en aquest sentit. Tenim
families monoparentals que conviuen amb d’altres familiars, dues families
amb fills a la mateixa casa, families que no tenen ingressos i que viuen d’ajuts,
de pensions,...la principal preocupacié sempre és tenir un lloc on viure més

enlla d’altres preocupacions o necessitats.

Capitol 3: El parc d’habitatges

En aquest capitol s’introdueix la densitat de poblacié relacionant el nimero
d’habitatges per parcel-la i zona, la tipologia d’habitatges en funcié de qui

'ocupa, I'estat i I'accessibilitat d’aquests, el nUmero d’habitatges buits,...



Les diferents preguntes plantejades sén les seguients:

1. Com valores I’'estat del manteniment dels habitatges a SVH?

2. Creus que el fenomen de l'ocupacié d’habitatges és significatiu al

municipi?

Francesc: nosaltres tenim poca relacié amb el tema de l'ocupacié ja que
normalment els habitatges ocupats sén en mans d’entitats financeres. Si que
a vegades han estat en mans de persones a titol privat, i han estat en
negociacions amb aquestes persones, perd no hem tingut gaire contacte
amb aquest mén ni massa informacié. Es una apreciacié meva, perd de les
dades que has exposat Sergi m’ha semblat un numero baix d’ocupacions,
perqué si que és un tema que se’'n parla molt a Sant Vicen¢. A vegades ens
venen a preguntar sobre quines sén les millors alarmes del mercat per evitar

les ocupacions.

Alba: I'experiéncia que tenim nosaltres amb habitatges ocupats és perqué la
gent es troba desesperada per trobar un lloc per viure, families amb una
situacié socioeconomica bastant precaria. En aquests casos fem
acompanyaments per trobar una solucié per mantenir la vivenda perqué no
hi ha una altra opcié. Mirem d’ajudar-los amb el tema dels habitatges socials,
no prometem res, i fem aquest acompanyament també a nivell emocional
perqué no és gens facil. Busquen I'opcid de la vivenda legal pero sovint no és

possible.

Capitol 4: El planejament urbanistic.

En aquest quart capitol s’explica breument que el numero d’habitatges que
encara poden construir-se de nova construccié és reduit, pel que ja
comentavem abans al voltant del curt horitzé de creixement del municipi. Es
dona una impossibilitat de creixement que lliga amb la dificultat d’oferir més
oferta d’habitatge.



Aqui la pregunta que es presenta:

1. Com valores la limitacié del creixement urbanistic de SVH? Factors

orografics i esgotament del planejament.

Francesc: nosaltres coneixem les capacitats que té del poble perd hi ha molta
demanda de persones de 40, 50 i 60 anys amb capacitat econdmica perd que
no tenen la possibilitat d’adquirir un habitatge, i aixd podria donar lloc a
buscar a fora el que no troben a Sant Viceng. Creiem que la nova construccioé

donaria solucié a aquests impediments per aquestes families.

Capitol 5: Recursos i iniciatives.

En aquest apartat la diagnosi se centrava en I'analisi dels recursos municipals

per afrontar les problematiques del municipi.

Les preguntes preparades per la generacié de debat soén les seglients:

1. SVH té diverses entitats que treballen especificament en I'ambit de
I'habitatge. Com valores aquest alt grau de participacié i implicacié
ciutadana en el tema? Valora les diferents perspectives des de les quals

treballen les diferents entitats.

2. Com valores les accions que desenvolupa I'Ajuntament en politiques
d’habitatge?

Alba: A Sant Vicen¢ no hi ha habitatge social, segons ens arriba, i la gent ja no
compta amb aquest recurs perqué és com si no existis. No sé si ’'Ajuntament

té els recursos per tirar-ho endavant, perd entenem que si faria falta perquée



hi hagi families que puguin accedir a una minima oferta. Potser caldria que hi

hagués certes vivendes de proteccioé oficial o de lloguer social.

Sergi: com valoreu que hi hagi tantes entitats a Sant Vicen¢ que es dediquin

a I’habitatge?

Alba: doncs ens sembla preocupant perqué aixo denota que hi ha realment
un problema al municipi amb aquest tema. Per tant, creiem que a nivell
institucional cal posar-hi remei perqué les entitats tenim els recursos limitats,
no podem construir habitatge,...ens venen persones desesperades i no les

podem ajudar.

Francesc: nosaltres dins de les nostres possibilitats estem mirant d’oferir als
propietaris temes com el lloguer 60-40, ajuts per persones que poden aixi

optar al mercat de lloguer.

Raquel: Creiem que és interessant que busquem aquesta relacié publico-
privada en aquest sentit, i també en relacié a I'ajuda per la rehabilitacié
d’edificis, per treballar amb les APIS del municipi, i que aixd permeti facilitar

nous lloguers.

Maria Pelaez: si, tot aixo seria per donar sortida a families que tenen més
dificultats. En la linia de 'emergéncia amb el tema de la COVID-19 teniem
previst que amb I'ajut per la rehabilitacié poder fer una aportacié més perqué
hi hagi més pressupost. Ajudes al lloguer i per la rehabilitacié de pisos.

L’aportacié com a consequiéncia de la Covid aniria en aquests dos sentits.

Ultim capitol

En aquest darrer capitol, en Sergi Fernandez introdueix les conclusions de la

diagnosi en forma de DAFO.

Es demana als participants si voldrien destacar alguna cosa a nivell general, i
I'Alba i en Francesc afirmen que no tenen res a afegir doncs tot ha quedat

prou resumit.

Na Yolanda Martin recorda que al portal de Decidim Sant Viceng hi haura tota

la informacio en relacié a les diferents sessions que s’estan portant a terme.
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La Sra. Raquel Pueyo demana al voltant de si la disponibilitat per les entitats
segueix sent de mati o tarda per les seglients sessions. L'Alba comenta que

millor de matii en Francesc comenta que ells s’adapten sense problema.

La Sra. Maria Peldez acaba fent el tancament de la trobada d’avui agraint als
participants la seva predisposicié. Comenta que la tasca que ens ocupa en
relacié a aquest pla és lenta perd que anem avancant. També agraeix a

'empresa que hi esta treballant i a la Diputacié.

Tancament de la sessio



